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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 26.04.2021
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Stadt Riedlingen, Gemarkung Pflummern, Landkreis Biberach 1-1355
Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Vorentwurf

Bebauungsplan ,,Zehntscheueracker 4%,
Stadt Riedlingen, Gemarkung Pflummern

Landkreis Biberach

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil

(Teil B 1.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan M 1 : 1.000

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:
Folgende in § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind geman
8§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,
- nicht storende Handwerksbetriebe.

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
mafl § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
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- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
— siehe Einschrieb im Lageplan —

Geschossflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 20 BauNVO)
— siehe Einschrieb im Lageplan —

Zahl der Vollgeschosse (89 (1) 1 BauGB und 8§16 (2) BauNVO)
— siehe Einschrieb im Lageplan —

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
Die Gebaudehothe ist beschrankt.

Die Traufh6he wird gemessen von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die Dach-
konstruktion bezeichnet das Traggerist eines Daches, die fur die Standsicherheit notwen-
dige Konstruktion (vergl. Héhenlage von Gebauden).

Die Firsththe wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohfuf3bodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Satteldach) (vergl.
Hohenlage von Gebauden).

Die Gebaudehthe beim Pultdach, bzw. versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes
Pultdach, wird gemessen von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) bis
zur hochsten Stelle der Dachflache (vergl. Hohenlage von Gebauden).

Die Geb&udehdhe beim Flachdach wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe (EFH) bis zur Oberkante der Attika (vergl. Hohenlage von Geb&auden).

Beim versetzten Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach) darf
der Versatz maximal 2,00 m betragen.

Sattel-, Walm-, Zelt- und versetztes Pultdach

FH (Firsth6he) max.: 9,00 m
Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult und versetztes Pultdach

TH (Traufh6he) max.: 6,30 m
Pultdach

GH (Gebaudehdhe) max.: 8,50 m
Flachdach

GH (Geb&udehohe Attika) max.: 6,50 m
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mehrseitig geneigte Dacher
(Sattel-, Walm-, Zeltdach)

max. Gebdudehdhe

tatsachliche

mehrseitig geneigte Dacher

(versetztes Pultdach) max. Gebaudehdhe

tatséchliche

Pultdach

tatsachliche

000 ... Erdgeschossrohfullbodenhdhe (EFH)
Flachdach
max. Gebaudehthe
e 880 (Oberkante der Attika)
[ T]

tatsachliche

13 Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgelegt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhéauser.
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Abstandsflachen der Gebaude (8 9 (1) 2a BauGB)

Abweichend von den Werten gemaR 8 5 (7) LBO betréagt bei allen Wandflachen von Pult-
dachhéausern, die die Héhe von 6,30 m Uberschreiten, die Tiefe der Abstandsflachen 0,6
der Wandhohe (Ermittlung der Wandhohe vgl. § 5 (4) LBO) bezogen auf die gesamte Wand-
flache.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Garagen haben von Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens
0,50 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze missen von offentlichen Verkehrsflachen mindestens
1,00 m zuriickbleiben.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusétzlich in direktem
Anschluss an die ¢ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (8 9 (1) 6 BauGB)
Die Zahl der zuléssigen Wohnungen wird beim Einzelhaus auf maximal drei Wohneinheiten
und beim Doppelhaus je Haushélfte mit zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO i.V.m. § 9 (1) 24 BauGB)

(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (8 9 (1) 24 BauGB))
Soweit es sich um Gebdude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Freistehende Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehauschen, Holzschuppen und
Gewéchshauser) sind insgesamt in einer Gréf3e von maximal 40 m3 umbauten Raumes pro
Grundstuck in eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstands-
flachen zu errichten.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allge-
mein innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte, die fiir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht tGberbaubaren Flachen und entlang von 6&ffentlichen
StralRen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von 1,00
m Breite zu dulden.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Von den im Plan dargestellten Verkehrsflachen kann beim Ausbau geringfiigig abgewichen
werden.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatzflache und Versickerung/Retention

Die gekennzeichneten Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als naturnahe
Grunflachen auszubilden und dauerhaft zu sichern. Die Flachen die fir die Versickerung
und Retention vorgesehen sind, werden im Rahmen der weiteren Erschlie3ungsplanung
genauer Uberplant.
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Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1: Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Gehélzfallun-
gen und Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar vorzunehmen. Bei Ackerflachen kann die Baufeldfreimachung unmittelbar
nach der Getreideernte durchgefuhrt werden.

MalRnahme 2: Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mog-
lichst unmittelbarer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung von Oberboden in Mieten
von hdchstens zwei Metern Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fach-
gerechte Zwischenbegrinung einzuséen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

MaRnahme 3: Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Belagsfla-
chen muss getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser auf dem eigenen Grundstlck zur Versi-
ckerung gebracht werden (Mulden- oder Flachenversickerung). Der Notuberlauf ist an den
offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Der Grundstlickseigentumer hat daflr
Sorge zu tragen, dass angrenzende Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden. Die Entwas-
serung der Baugrundstiicke ist in den Bauplanen darzustellen. Sollte eine Entwasserung
auf dem eigenen Grundstuck nicht moglich sein (der Nachweis ist zu erbringen), kann die
Entwasserung Uber den Regenwasserkanal erfolgen.

Malnahme 4: Dachbegriinung

Flachdéacher oder flachgeneigte Dacher unter 10° der Garagen, der Wohngeb&ude und Ne-
benanlagen sind zu begrinen. Beachtung der FLL-Richtlinien flr Dachbegriinungen in der
neuesten Fassung.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen
Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und — malBmahmen nach § 9 Abs. la
i.vV.m. 81 a(3) BauGB

CEF-MaRnahmen 5: Lebensraum Feldlerche

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind voraussichtlich vorgezo-
gene funktionserhaltende MalRnahmen (CEF) zur Schaffung von Revieren erforderlich. Als
Lebensraum eignen sich Ackerlandschaften im angrenzenden Gebiet.

- Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens, abhangig von den Ergebnissen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung zur Feldlerche verifiziert-

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Allgemeine Festsetzungen zu Bepflanzungen

Es sind standortgerechte und heimische bzw. gebietseigene Geholze oder regionaltypische
Obstsorten zu verwenden.

Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlzhecken ist nicht gestattet.

Pflanzgebot 1: Laubbdume auf den Baugrundstiicken

Pflanzung eines mittel- bis grof3kronigen Baumes je Baugrundstiick mit mindestens 14-16
cm Stammumfang oder eines ortstypischen Hochstamm-Obstbaums mit mindestens 10-12

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



LZehntscheueracker 4° Seite 6/12

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 26.04.2021
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Stadt Riedlingen, Gemarkung Pflummern, Landkreis Biberach 1-1355

1.12

cm Stammumfang. Standort entsprechend Planzeichnung. Von dem Standort kann bis zu
2,0 m abgewichen werden.

Fur die Pflanzung der Baume ist ein Volumen von mindestens 16 m?3 durchwurzelbarem
Boden einzuplanen. Fir die offene, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache (Baum-
scheibe) um den Stamm herum sind mindestens 6 m2 vorzusehen.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand von
mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unter-
schritten wird, sind WurzelschutzmafRnahmen erforderlich.

Pflanzliste

Feld-Ahorn - (Acer campestre (auch in Sorten))
Spitz-Ahorn - (Acer platanoides)

Hainbuche - (Carpinus betulus)

Vogel-Kirsche - (Prunus avium)

Mehlbeere - (Sorbus aria)

Schwedische Mehlbeere - (Sorbus intermedia)

Winter-Linde - (Tilia cordata)

Obsthochstamme in Sorten

Pflanzliste Landratsamt Biberach
Kreisberatungsstelle fir Garten- und Obstbau alte Obstsorten — geeignet flr Stiddeutsch-
land (siehe separate Anlage)

Hohenlage von Gebauden (§8 9 (3) BauGB)

- Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens festgelegt -

Die Erdgeschossrohfulibodenhdhe (EFH) ist fur alle Grundstiicke des Plangebiets Uber
Normalhdhennull festgelegt. (Héhen im neuen System, "NN-H8hen in DHHN 12")

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die maximale Erdgeschossrohful3boden-
hohe dar, bezogen auf NHN (Normalhéhen Null entspricht der Meereshohe). Bei versetzten
Geschossen bezieht sich die EFH auf die Uberwiegende Grundrissflache des Gebaudes.
Bei einer Anderung der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene Erdgeschoss-
rohfulRbodenhdhe (EFH) auf der der Giberwiegende Teil der Grundrissflache des geplanten
Gebaudes liegt. Dartiber hinaus kdnnen bei schwierigen Hohenverhaltnissen Ausnahmen
zugelassen werden. Dazu sind den Bauvorlagen mind. 2 H6henschnitte beizufligen. An-
hand der Schnitte wird die EFH im Einzelfall aufgrund der schwierigen Hohenverhéltnisse
Uberprift und von der Baurechtsbehorde mit Zustimmung der Gemeinde festgesetzt.
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Hinweise
Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrlick-
stande, Verfarbungen des Bodens, aufféalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Biberach
umgehend zu benachrichtigen. Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entspre-
chend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie re-
gelmafiige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und
des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach ein-
schlagigen Fachnormen.

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die entspre-
chenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-Wirttemberg)
und die DIN 18915 wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Landwirtschaft

In dem an das Baugebiet angrenzenden Bereich befinden sich Grundstiicke, die landwirt-
schaftlich genutzt werden. Auf die sich daraus eventuell gelegentlich ergebenden Larm-
und Geruchsemissionen bei deren Bewirtschaftung wird ausdriicklich hingewiesen. Im fir
den landlichen Bereich Ublichen Normalmald und entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen sind sie zu dulden.

Luft-Wasser-Warmepumpen / Luftungsanlagen / Klimaanlagen

Stationare Geréate und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimageréte, Kihlge-
rate, Luftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind so anzuord-
nen, dass die Ausrichtung der Geblase und Liftungsoéffnungen nicht zu Wohn-, Schlaf-
und Terrassenbereichen benachbarter Wohngeb&ude und Nachbargrundstiicke erfolgt.
Sie sind erforderlichenfalls mit zusétzlichen Schalldammmalnahmen auszufihren.

Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Ansichten) darzustellen.

Bei der Aufstellung von stationaren Geréten (z.B. Luftwarmepumpen) ist der LAI - Leitfa-
den fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimage-
rate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)
vom 28.08.2013, aktualisiert am 24.03.2020, zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz
_gegen_laerm_bei_stat_geraete 1588594414.pdf
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Ortliche Bauvorschriften ,,Zehntscheueracker 4%,
Stadt Riedlingen, Gemarkung Pflummern

Landkreis Biberach

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan MaRstab 1 : 1.000

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Bisherige Festsetzungen: )
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auf3er Kratft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Mehrseitig geneigte Dacher 15° his 42°
Pultdach 5° bis 15°
Flachdacher 0° bis 3°

Die festgesetzten Dachformen gelten fir Hauptbaukdrper.

Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten,
etc. sind andere Dachformen und -neigungen zul&ssig.

Bei versetzten Pultdachern (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach)
darf der Versatz maximal 2,00 m betragen.

2. Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
Geneigte Déacher sind mit schwarzen, anthraziten, grauen und roten bis rotbraunen Farbt6-
nen einzudecken. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranla-
gen, etc.) sind auf dem Dach zulassig. Sie sind in der Neigung des Daches auszubilden.
Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern, dirfen diese die Geb&dudehthe (Attika) um
maximal 0,8 m uberschreiten.

3. Dachaufbauten / Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf 50% der Dachléange nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten miissen mindestens 1,50 m vom Ortgang (Schnittpunkt der Giebelwand mit
der Dachhaut) entfernt sein. Sie sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten. Dachein-
schnitte sind nicht zulassig.
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Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)

Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhohe des Haupt-
baukoérpers um 1,50 m tberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der Gebaude-
lange nicht Uberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegenitber der Auenwand des
Hauptbaukdorpers hervortreten.

Der Abstand zur Giebelseite muss mindestens 2,00 m betragen.

Quer- und Zwerchgiebel

FH max. FH max.

=g il g ...

max
1.50m

max. 50 % der
| Gebaudelange

1 1

gegeniber
Aulenwand
Haupthaukdrper min.

2,00m

Fassadengestaltung (8 74 (1) LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbténe
zulassig.

Aneinandergebaute Gebaude und Garagen (8 74 (1) 1 LBO)
Aneinander gebaute Gebéude (Doppelhauser und Garagen) miissen bezuglich ihrer Dach-
neigung und Dacheindeckung tbereinstimmen.

Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m als Holz, unauffalligen Drahtzaunen oder
als Bepflanzung auszufiihren. Die Neupflanzung aus nicht heimischen Nadelgehdlzen, ins-
besondere Thuja, ist nicht zulassig. Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zaune und sonstige
Barrieren sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit einzubauen.

Einfriedungen und Grenzbepflanzungen diirfen die Ubersichtlichkeit der StraRe und die Zu-
fahrten von Garagen nicht beeintrachtigen. In den Bereichen der Grundsticksausfahrten
ist in beide Richtungen jeweils ein Sichtdreieck 3/30 zu gewéahrleisten. Diese sind jeweils
ab einer H6he von 80 cm dauerhaft von festen Sichthindernissen freizuhalten.

Mit den gesamten Einfriedungen ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zur Verkehrsflache
einzuhalten. Diese Flache ist zum Lagern des geraumten Schnees freizuhalten.

Begrunung der privaten Grundsticksflachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unversiegelten Grundstticksflachen sind als Vegetations- und Grunflachen anzulegen,
zu unterhalten und moglichst insektenfreundlich zu gestalten. Die Anlage von monotonen,
flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen stellt eine Versiegelung dar und ist unzu-
lassig, sofern nicht technisch erforderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen,
Traufstreifen etc.).
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10.

11.

12.

13.

14.

Sichtschutz und Einfriedungen (8§ 74 (1) 3 LBO)
Sichtschutzelemente und Einfriedungen dirfen nicht aus Folien oder einer Kombination
aus Folien und anderen Materialien bestehen.

Verwendung offenporiger Belage (8 74 (1) 3 LBO)

PKW — Stellplatze, Fahrradstellplatze und Flachen fir Platze, Zufahrten, Hofflachen und
Wege sind so weit wie moglich mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Geeignete
Belage sind: Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Plat-
ten mit groRem Fugenanteil.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Samtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) 2 LBO)

Abweichend von der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg sind je Wohnung 1,5 Stell-
platze herzustellen, jedoch mindestens zwei Stellplatze pro Baugrundstiick. Dabei kann der
Stauraum (5,00 m) vor Garagen angerechnet werden.

Berechnungsbeispiel

1 WE = 2 Stellplatze (1x1,5=1,5, gerundet 2)
2 WE = 3 Stellplatze (2x1,5=23)

3 WE = 5 Stellplatze (3x1,5=45, gerundet 5)

Aufschittungen und Abgrabungen (8§ 74 (3) LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen missen in den Bauvorlageplanen auf Normalnull bezo-
gen dargestellt werden und sind grundsatzlich auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.

Zum talseitigen Grundstiick ist bei Stitzmauern ab einer Héhe von 1,00 m ein Rick-
sprung von mindestens 0,50 m zur n&chsten Erhdhung bzw. Stitzmauer zu erstellen. Die-
ser Rucksprung ist mit einheimischen Laubgeholzen sichtdeckend zu begriinen (z.B. He-
cken, Rankgewachse, Hangepflanzen). Samtliche Stlitzmauern mussen zu 6ffentlichen
Flachen einen Abstand von 0,50 m einhalten. Die Regelungen nach 810 NRG (Nachbar-
rechtsgesetz fir Baden- Wirttemberg) und 8§ 6 LBO sind zu beachten. Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen maf3stablich im Schnitt und in
NHN-H6hen darzustellen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Dachform und Dachneigung
Dacheindeckung

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Quer- und Zwerchgiebel
Fassadengestaltung

Aneinandergebaute Gebaude und Garagen
Einfriedungen

Begriinung der privaten Grundsticksflachen
Sichtschutz und Einfriedungen

CoNohwWNE
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10. Verwendung offenporiger Belage
11. Niederspannungsfreileitungen

12. Stellplatzverpflichtung

13. Aufschittungen und Abgrabungen

Reutlingen, den 26.04.2021 Riedlingen, den 26.04.2021
Clemens Kiinster Marcus Schafft
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,Zehntscheueracker 4“

und

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Zehntscheueréacker 4%

Stadt Riedlingen, Gemarkung Pflummern, Landkreis Biberach

Aufstellungsbeschluss 09.10.2019

Offentliche Bekanntmachung 11.12.2019

Billigungsbeschluss 26.04.2021

Offentliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Riedlingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

Blrgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Riedlingen, den

Birgermeister
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